IHRE GEWERBEFLACHE

Schonbockener StraBe 55m
23556 Liibeck

Einheitennummer 3143.017
Raume 3
Flache 92,47 m?
Lage Erdgeschoss links
Heizungsart Fernwarme
Vermietung Dezember 2026

Netto-Kaltmiete 1.387,05 Euro

Betriebskostenvorauszahlung 203,43 Euro

Bruttokaltmiete 1.590,48 Euro

Mietkaution 4.161,00 Euro

LAGEBESCHREIBUNG

Das neue Quartier befindet sich im beliebten Musikerviertel
des Stadtteils St. Lorenz Nord und bietet eine optimale
Anbindung an offentliche Verkehrsmittel und nahegelegene
Hauptverkehrsachsen. Die Mieteinheit ist fir nicht storende,
ruhige Gewerbe vorgesehen, die das Wohnquartier sinnvoll
ergdnzen und von der potenziellen Kundschaft aus dem
umliegenden Wohnquartier profitieren. Dahingehend
bestehen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise
fur Biro- und Praxisraume, Kurs- und Betreuungsangebote
oder Tagespflegeeinrichtungen.

AUSSTATTUNG

Die Gewerbeflache weist aufgrund der idealen Lage direkt am
Zugang zum Wohnquartier eine hervorragende Sichtbarkeit
auf. Die Grundrisse kénnen mithilfe von ergénzenden
Zwischenwénden oder ahnlichen Raumstrukturen an spezielle
Nutzungsbedirfnisse angepasst werden. Weitere
Ausstattungsgegenstéande wie Bodenbeldge oder sanitare
Einrichtungen werden ebenfalls im Zuge des
Anmietungsprozesses individuell abgestimmt.

IHR ANSPRECHPARTNER

Juliane Winkel
Tel. 0451 7 99 66 — 158
winkel@trave.de

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Zwischenvermietungen
sowie Irrtum oder technische Anderungen bleiben unter Vorbehalt.

Grundstiicks-Gesellschaft TRAVE mbH
Wohnungsunternehmen der Hansestadt Liibeck

Geschiftsstelle
FalkenstraBe 11 - 23564 Liibeck
Tel. 04517 99 66 - 0

=

OBJEKTBILD

OBJEKTBESCHREIBUNG

Das 2026 errichtete Gebaude im autofreien Quartier bietet
einen Mix aus freifinanzierten und geférderten Wohnungen
sowie einer Gewerbeeinheit. Die Neubauten sind Hybridhduser:
Der Gebadudekern besteht aus Wanden und Decken aus Beton,
wahrend die Fassade in Holzbauweise ausgefiihrt wird. Alle
Hauser erhalten begriinte Dacher mit Photovoltaikanlagen. Fur
die Gewerbeeinheiten kdnnen PKW-Stellplatze angemietet
werden und fir Fahrrader stehen zahlreiche
Abstellmdglichkeiten zur Verfligung.

End-Energiebedarf 44.6 KWh/(m?-a)
B ]
. 50 . 100 Ll 150 . 200 L] >250
Primér-Energiebedarf 21.1 KWh/(m2-a)

Bedarfsenergieausweis Energieeffizienzklasse: A
Baujahr: 2025 Erstellungsdatum: 29.04.2024
Wesentlicher Energietrdager: FW

Weitere Informationen unter
https://www.trave.de/gewerbeflaechen

Die Trave. Leben in Liibeck



Grundstlicks-Gesellschaft TRAVE mbH

FalkenstraBe 11 . 23564 Lubeck
Tel. 045179966 -0
info@trave.de . www.trave.de
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ANSCHRIFT:  Schonbdckener Strafie 55m

23556 Liibeck

Fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben {ibernehmen wir
keine Gewdhr, es gelten ausschlielich die mietvertraglichen Ver-
einbarungen. Die Darstellung der M&blierung sowie die Gestaltung der
Kiichen und Bdder sind beispielhaft und dienen lediglich der Anschau-
ung. Die Wohnung wird unmobliert vermietet.




